Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 22.09.2025 r.

Informacje zmienione lub dodane w wyniku
aktualizacji zostaly zaznaczone pogrubieniem

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE l KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel SOHO INVESTMENTS KONIN SPOLKA Z OGRANICZONA
eweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001113160

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Basinskiego 1, 63-200 Jarocin
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON 6172230309 528996551
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

+48 506 110 933

Numer telefonu
i hoi tments.pl

Adres poczty elektronicznej biuro@sohoinvestments.p

Numer faksu

. . www.sohoinvestments.pl
Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloper: Soho Investments Jarocin Sp. z 0.0. (inna spolka celowa z grupy SOHO)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Ogrody Soho 1-6, 63-200 Jarocin
. 01-01-2022 roku
Data rozpoczgcia
-06-2023 rok
Data wydania decyz;ji P> roxu




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper: Soho Investments Sp. z 0.0. (inna spétka celowa z grupy SOHO)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. 70 Pulku Piechoty 2a, 63-300 Pleszew
: 01-06-2021 roku
Data rozpoczecia
19-07-2023 rok
Data wydania decyzji 9-07-2023 roku

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper: Soho Investments Jarocin Sp. z 0.0. (inna spolka celowa z grupy SOHO)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Ogrody Soho 1-6, 63-200 Jarocin
: 01-01-2022 roku
Data rozpoczecia
-06-2023 rok
Data wydania decyzji 05-06-2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Konin, ul. Taczanowskiego, dz. ew. nr 881/16, obrgb 0018 Staréwka

Numer ksiggi wieczystej

KNIN/00009411/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna na kwote 4.500.000,00
zt (cztery miliony pigéset tysigcy zt) na rzecz wierzyciela: Bank Spoéldzielczy we
Wschowie, KRS: 0000091132, ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZY TELNOSCI
GLOWNEJ, ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH
INALEZNOSCI, PROWIZJI 1 OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW,|
POSTEPOWANIA, UMOWA O KREDYT NR KR-25-01378/LE/2025 Z DNIA
22.09.2025 R.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomodci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki

zycia®

[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

'W ramach projektowanej inwestycji nie wystgpuja zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku ani jego otoczenia.
'W najblizszym sasiedztwie projektowanego budynku znajduje si¢ szkota podstawowa
(ok. 300 m od inwestycji), o§rodek zdrowia (w bezposrednim sgsiedztwie, po drugiej
stronie ul. Taczanowskiego), przedszkole (ok. 400 m od inwestycji), kosciol
(ok. 300 m od inwestycji), sklepy. Teren jest rowniez bardzo dobrze skomunikowany,
w promieniu kilkuset metrow mieszcza si¢ przystanki autobusowe (najblizsze
ok. 350 m od inwestycji). Ok. 100 m od granic terenu objgtego przedsigwzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, a takze
zaktad produkcyjno-handlowy (zaktad pracy chronionej, zajmujacy si¢ produkcja|
odziezy roboczej). Ok. 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ Wojewoddzki Szpital Zespolony w Koninie, przy ktorym|
znajduje si¢ ladowisko dla helikopterow.

Ponadto deweloper informuje, Ze nieruchomo$¢ objeta przedsigwzigciem|
deweloperskim jest potozona na obszarze, dla ktorego Rada Miasta Konina podjeta
uchwatg nr 772 z dnia 15.06.2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Miasta Konina.

Projektowany obiekt stanowi uzupehienie i naturalng kontynuacje istniejacej tkanki
urbanistycznej zarowno pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym.
Istniejagca wokot zabudowa to przyklad osiedla z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i wielorodzinnymi.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) na terenie objetym przedsiewzieciem
10 lipca 2024 roku Prezydent Miasta
Konina zawiadomil o podjeciu przez

Rade¢ Miasta Konina uchwaly nr 38

Miejscowy plan zagospodarowania z dnia 24 czerwca 2024 r., w sprawie
przestrzennego przystapienia do sporzadzenia planu
ogolnego miasta Konina oraz
Miejscowy plan odbudowy przystapieniu  do  opracowania
prognozy oddzialywania

. na Srodowisko,
Inne

2) obecnie na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim nie
obowiazuje jeszcze plan ogoélny gminy,
stad deweloper podaje informacje

0 obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina, przyjetego uchwata nr
717 Rady Miasta Konina z dnia
30 marca 2022 r.
(https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchw
aly VIII/uchwala nr 717 164924280

3.pdf),

3) na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje uchwata nr
510 Rady Miasta Konina z dnia 23
wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina —
Staréwka
(https://bip.konin.eu/bipredaktor/uchw

aly V/nr510.pdf) na terenie objetym




przedsigwzigciem deweloperskim nie
obowiazuje miejscowy plan odbudowy,

4) dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim  wydana  Uchwata
nr 890 Rady Miasta Konina z dnia
22 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego
z parkingiem nadziemnym,
utwardzeniami i niezbe¢dng
infrastruktura.

5) Rada Miasta Konina w dniu
24 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwate
nr 790 w sprawie przygotowania przez
Prezydenta Miasta Konina projektu
uchwaly Rady Miasta  Konina
ustalajacej zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane. Obecnie trwaja prace nad
sporzadzeniem projektu uchwaty, ktora
moze w przysztosci objac teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim.

6) Na terenie objetym przedsi¢gwzigciem
deweloperskim nie obowiazuja akty
prawne i decyzje, o ktorych mowa
w przypisie 4 ponizej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na  terenie objetym  przedsigwzigciem|
deweloperskim obowigzuje miejscowy plan|
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym|
teren objety przedsigwzieciem deweloperskim
jest oznaczony jako tereny zabudowy|
ustugowej (symbol U23), przeznaczony pod
ushugi nieucigzliwe. Jednakze z uwagi
na wydanie dla terenu objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim uchwaly|
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jej postanowienia
(przytoczone w dalszej czg$ci niniejszego
prospektu informacyjnego) maja zastosowanie
niczaleznie od ustalen obowiazujacego dla
tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

1,0 w granicach dziatki budowlanej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie ustalono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40% w granicach dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m (dwie kondygnacje nadziemne)




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% w granicach dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy ustlugowej minimum 3 miejscal
parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

[Ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez:

— nakaz odprowadzania wod
opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej, w szczegolnosci
Z terendw komunikacyjnych,

parkingéw, drog, placow publicznych|
oraz terendw przeznaczonych na cele
zabudowy produkcyjne;j,

obowigzek podczyszczania wod
opadowych odprowadzanych|
do gruntu Z przepisami
odrebnymi;
zastosowanie
przepuszczalnych
komunikacyjnych
w granicach terenow
parkowej,

nastgpujace zakazy obowigzujace
w strefie  podwyzszonej  ochrony)
ujecia wody podziemnej: 1) zakaz
prowadzenia ~w  poblizu linij
brzegowej rzeki Warty i Kanatlu Ulgi
bez uzgodnienia z Prezydentem
Miasta Konina wszelkich robot
i czynno$ci mogacych zanieczyscié
wod¢ w rzece i kanale oraz grunty|

zgodnie

nawierzchni
na ciggach|
realizowanych
zieleni

wich  sgsiedztwie, 2)  zakaz
stosowania innych $rodkow ochrony
ro§lin, niz dopuszczonych

do stosowania w strefie posredniej
ujecia wody na podstawie przepisow
odrebnych, 3) zakaz stosowania
nawozow naturalnych i sztucznych|
w ilosciach mogacych spowodowaé
zagrozenie dla uzytkowej warstwy)
wodonosnej;

nastgpujace zakazy obowiazujace
w strefach ochronnych ujecia wody
podziemnej: 1) zakaz lokalizowania
sktadowisk odpadéw 1 urzadzania
mogilnikow, 2) zakaz wznoszenia
nowych inwestycji, ktore moglyby)
negatywnie oddzialywad
na $rodowisko gruntowo-wodne, 3)
zakaz wprowadzenia $ciekéw nie
oczyszczonych do gruntu, 4) zakaz
rolniczego wykorzystywania
sciekow, 5) zakaz lokalizowania
cmentarzy i grzebania zwierzat, 6)
zakaz lokalizowania nowych ujgc

wody nie zwigzanych
z zaopatrzeniem w wod¢ rejonul
Konina.

Obowiazek ochrony przed hatasem dla
istniejacej  zabudowy 1 zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla

nowoprojektowanej zabudowy przez:




—  okreslenie dopuszczalnych|
poziomow hatasu zgodnie
z przepisami  odrgbnymi, tj. dla
terend6w  oznaczonych symbolem|
U poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym|
dla  zabudowy  mieszkaniowo-
ushugowej,

— w przypadku wystgpowania halasu
ponadnormatywnego  ustala  sig
stosowanie rozwigzan technicznych
ograniczajacych hatas tj.: elewacje
thumigce hatas, szczelne przegrody,
okna dzwigkoszczelne, wentylacje
i klimatyzacje @ w  szczegodlnosci
w budynkach w pierwszej linij
zabudowy wzdluz ulic: Trasa
Warszawska, Wal Tarejwy, Kolska,
Dabrowskiego, Swictojanska;

— ograniczenie ponadnormatywne;j
emisji hatasu do granic|
nieruchomosci, na ktorej prowadzona
jest dziatalno$§¢ zwigzana z emisjg
hatasu.

Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrz
poprzez  nakaz  eksploatacji  instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub
pytow do powietrza, w sposob
nieprzekraczajacy standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

Ochrona przed promieniowaniem|
elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w|
miejscach przeznaczonych na staly pobyt ludzi
oraz zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
lkomorkowej, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych|
oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych
pola elektromagnetyczne na budynkach|
mieszkalnych i budynkach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi.

Zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie oddziatywa¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem drog publicznych|
i zwigzanych z nimi urzadzen, obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;j.

Zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:



V)
3)

4
5)
7)

8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim
znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji,
w ktorej nakazuje si¢:

— zachowanie widocznosci i1 ekspozycji
historycznej panoramy staromiejskiej
cze$ci miasta z ulicy Trasa Warszawska
m.in. poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci  projektowanej zabudowy
na poziomie  zabudowy istniejacej,
podporzadkowanie projektowane;j zieleni
wysokiej  elementom  historycznego
uktadu  ulic, usuni¢cie  obiektow
dysharmonizujacych, a w szczegolnosci
wolnostojacych nosnikéw reklamowych
i tymczasowych obiektow handlowo-|
ushugowych;

— ochrong ekspozycji sylwety zespoh
staromiejskiego oraz ekspozycji
elementow historycznego uktadu
urbanistycznego ze szczegolnym|
uwzglednieniem osi widokowych oraz
punktow widokowych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Dodatkowo w strefie tej budowa nowych
obiektow, budowa placéw, ulic i chodnikéw oraz
projektowanie 1 realizacja zieleni wymaga
uzyskania pozytywnej opinii Wielkopolskiego
'Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

INie ustalono

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej - zjazd z drogi
publicznej klasy lokalnej KDL-8 (ul.Kaliska),
miejsca postojowe dla obstugi obicktu nalezy|
zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDG-4 (ul.Kaliska),

Odbiér $ciekéw  bytowych — do  sieci
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDG-4 (ul.Kaliska),

Odprowadzanie wdéd opadowych — do sieci
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi
KDG-4 (ul.Kaliska),

Zaopatrzenie w ciepto — z projektowanej miejskiej
sieci cieptowniczej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDG-4 (ul.Kaliska), lub
indywidualnych zrodet ciepta,

Zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci
w liniach  rozgraniczajacych  drogi KDL-§
(ul.Kaliska),

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z kablowej
sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w liniach  rozgraniczajacych  drogi KDL-§
(ul.Kaliska),

Telekomunikacja - z  sieci  kablowej

zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi

KDL-8 (ul.Kaliska).




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

INa terenach potozonych w odlegtosci do 100 m|
od granicy terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje:

A) miejscowy plan zagospodarowania

B)

przestrzennego miasta Konina —
Staréwka (uchwata nr 510 Rady
Miasta Konina z dnia 23 wrzesnia
2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego,
miasta Konina — Staréwka);

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina rejon
Pawlowek Polnoc (uchwata nr
67 Rady Miasta Konina z dnia 28
lutego 2007 roku w sprawie zmiany|
miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego,
miasta Konina rejon Pawlowek
Poinoc).

'W odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem  deweloperskim  ustalono
nastgpujace przeznaczenia terenow:

A) w miejscowym planie zagospodarowaniaj
przestrzennego miasta Konina
Staréwka:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny zabudowy ustugowej
oznaczone symbolem — U23 przy
czym podstawowe przeznaczenie
to ushugi nieucigzliwe;

tereny zabudowy ushug o$wiaty
oznaczone symbolem — UOS8
przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budows i
utrzymaniem szkot publicznych,
przedszkoli, placéwek opiekunczo-
wychowawczych;

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug]
nieucigzliwych 0znaczone
symbolem — MN/U23, MN/U24,
MN/U25 przy czym podstawowe
przeznaczenie to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i ushugi nieuciazliwe,
tereny drog publicznych Kklasy|
dojazdowej oznaczone symbolem —|
KDD27;

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug]
nieucigzliwych 0zZnaczone
symbolem — MW/U6, MW/U7 przy|
czym przeznaczenie podstawowe to|
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a uzupelniajgce to
ushugi nieucigzliwe w parterze
budynku funkcji podstawowej;
tereny zabudowy mieszkaniowo —
ushlugowej oznaczone symbolem —
MU46 przy czym przeznaczenie
podstawowe to zabudowa|
mieszkaniowa wielorodzinna




z ustlugami nieucigzliwymi, ushugi
nieucigzliwe, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

7) tereny drog publicznych Kklasy|
gtéwnej — symbol KDG-2;

B. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina rejon
Pawlowek Poinoc:

8) teren zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej - symbol 2MN,U i 3 MN,U|
przy czym przeznaczenie podstawowe
to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a przeznaczenie
uzupelniajace to ushugi nieucigzliwe,
zajmujagce  do  50%  powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego lub
do 25% powierzchni dziatki w przypadku
lokalizacji w budynku wolnostojacym;

9) teren drog klasy dojazdowej —|
symbol 5SKD-D, 6 KD-D.

. L, 1) maksymalny wskaznik intensywnosci
Maksymalna intensywnos¢ Zabugowy y—l,O w granicachydzialki
zabudowy budowlanej;

2) maksymalny wskaznik intensywnoSci
zabudowy -1,0 w granicach dziatki
budowlanej,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0.6 w granicach dziatki
budowlanej;

4) nie dotyczy;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,5 w granicach dziatki
budowlanej;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,5 w granicach dziatki
budowlanej,

7) nie dotyczy,

8) powierzchnia zabudowy, liczonal
po zewngtrznym obrysie $cian
budynkow, nie wiecej niz  50%
powierzchni dziatki;

9) nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna g Ei: Ezﬁgﬁg’
nadziemna intensywno$¢ 3) nic ustalono:
zabudowy 4) nie ustalono,

5) nie ustalono,

6) nie ustalono,

7) nie ustalono,

8) nie ustalono,

9) nie ustalono.

., 1) 10 m (2 kondygnacje nadziemne);
Maksymalna wysokosé 2; 12 r(n 2 yion(iygnacje na)dziemne
zabudowy i poddasze uzytkowe) oraz maksymalna
wysokos¢ zabudowy garazowej
i gospodarczej — 6 m (1 kondygnacja
nadziemna);
3) 10m (2 kondygnacje nadziemna, w tym

4)

poddasze uzytkowe) oraz maksymalna

wysokos¢ zabudowy garazowej
i gospodarczej — 5 m (1 kondygnacja
nadziemna),

nie dotyczy;




5)

14 m (3 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe) i dopuszcza si¢
jednokondygnacyjny garaz podziemny w|
budynku funkcji podstawowej;

6) 12 m (2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe), dla zabudowy|
ustugowej] — 12 m (2 kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe), dla
zabudowy  oficynowej — 9 m
(2 kondygnacja nadziemna);

7) nie dotyczy;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku|
mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego,
— 10 m, ustugowego i garazowego— 5 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkul
mieszkalnego - 2 plus poddasze
uzytkowe;

9) nie dotyczy.

) ) 1) 40% w granicach dziatki budowlane;j;
Maksymalna powierzchnia 2) 40% w granicach dziatki budowlanej;
zabudowy 3) 30% w granicach dziatki budowlanej;

4) nie dotyczy,

5) 40% w granicach dziatki budowlanej;

6) 50% w granicach dziatki budowlanej;

7) nie dotyczy,

8) powierzchnia zabudowy, liczonal
po zewngtrznym obrysie $cian
budynkow, nie wiecej niz  50%
powierzchni dziatki;

9) nie dotyczy.

.. . 1) 30% w granicach dziatki budowlanej;
M1n1.malny . ‘?leal, pros:entowy 2) 30% w granicach dziatki budowlanej;
pow1er;chm biologicznie 3) 40% w granicach dziatki budowlane;j;
czynne) 4) Nie dotyczy;

5) 40% w granicach dziatki budowlanej;

6) 30% w granicach dziatki budowlanej;

7) Nie dotyczy;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie
mniej niz. 25% powierzchni dzialtki;

9) nie dotyczy.

.. : .. 1) dla zabudowy ushigowej minimum
Mmlmalng liczba miejsc do 3 miejsca postojowe na 100 m2
parkowania powierzchni uzytkowej;

2) dla zabudowy ustug o$wiaty minimum 5
miejsc  postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny, -
dla zabudowy handlowej i ustugowe;j
minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu;

4) nie okreslono — dopuszcza si¢ zatoki
postojowe;

5) dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny; -
dla funkcji handlowej 1 ustugowe;j
minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2

powierzchni uzytkowej lokalul
i dopuszcza si¢ dla funkcji ustugowej
i handlowej zapewnienie miejsc

postojowych W formie zatok




postojowych w liniach rozgraniczajacych
ulicy;

6) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny;
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny;
dla zabudowy handlowej i ustugowe;j
minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu oraz
dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
postojowych dla  obshugi  obiektu
ushugowych i handlowych|
na publicznych miejscach postojowych,
z wylaczeniem terenu MU4S;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc
postojowych w pasie drogowym,;

8) min. dwa miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na jeden
budynek mieszkalny, na terenie dziatki,
na ktorej jest lokalizowana inwestycja,
min. jedno miejsce postojowe dla
samochodu osobowego w przeliczeniu na
kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej
lokali ushigowych, na terenie dzialki,
na ktore;j jest lokalizowana inwestycja;

9) nie okreslono.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim zostala wydana uchwata nr 890
Rady Miasta Konina z dnia 22 lutego 2023r w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z parkingiem nadziemnym, utwardzeniami i niezb¢dna infrastruktura, stad w tym|
miejscu deweloper podaje jej ustalenia.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budynek mieszkalny wielorodzinny (w zakresie inwestycji nie planuje si¢ dziatalnosci
handlowe;j i ushugowe;j)

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu:
Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z przylaczami sieci wodociggowe;,

cieptowniczej, elektroenergetycznej, teletechnicznej 1 sanitarnej, miejscem|
tymczasowego gromadzenia odpadéw, placami parkingowymi i chodnikami.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

b Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,50m,
gabaryty ubatura budynku do 26168,00 m3, powierzchnial
zabudowy do 740,00 m2

Budynek mieszkalny wielorodzinny w formie
prostopadiosciennej o czterech kondygnacjach
nadziemnych bez podpiwniczenia, mieszczacy
44 indywidualne lokale mieszkalne. Projektowany
jest czytelny podziat na kondygnacje, prosta
w wyrazie tynkowana elewacja, duze, wysokie
okna, przestrzenne balkony, przeszklona klatka
schodowa. Geometria dachow — dach plaski,
ze spadkiem technologicznym w celuy
odprowadzenia wod deszczowych.

forma architektoniczna

Zar6wno obowigzujacy na terenie przedsigwzigcia

usytuowanie linii zabudowy deweloperskiego miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, jak i uchwata




nr 890 Rady Miasta Konina z dnia 22 lutego 20231
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j polegajacej na budowie budynkul
mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem
nadziemnym, utwardzeniami 1 niezbedng)
infrastruktura, nie okresla nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla inwestycji. Z ustawy o drogach
publicznych wynika, ze budynek nie moze by¢
blizej niz w odlegtosci 6,0 m od drogi gminne;.
Inwestycja bedzie zlokalizowana jednak ponad 8,0
m od drogi.

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Maksymalna powierzchnia utwardzona —1324,00
m2, maksymalna powierzchnia uzytkowa
mieszkan — 1600 m2, minimalna powierzchnia
uzytkowa mieszkan — 2200 m2; maksymalna
liczba mieszkan — 50, minimalna liczba mieszkan|
—36.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839).

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu
na srodowisko, w tym na powietrze, glebe, wody|
powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazow|
i innych substancji majacych negatywny wplyw|
na srodowisko.

Warunki wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska i ochrony zabytkow: realizujacy
przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢
ochrong s$rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska. Teren objety inwestycjg
znajduje si¢ w strefie E — ochrony ekspozycji.

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

polozonego  na  obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa
kulturo- wego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

Teren objety inwestycja znajduje si¢ w strefie E —
ochrony ekspozycji.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep na teren inwestycji realizowany bedzie
za pomocg istniejacego zjazdu z drogi publicznej
— ulica Taczanowskiego. Przewidziano niezbe¢dng
liczb¢ miejsc postojowych — 1 miegjsce postojowe]
na 1 mieszkanie.

Projektuje si¢ parking wraz z droga manewrowg)
przewidziany tacznie dla 44 samochodow.
8 miejsc parkingowych zaprojektowano jako|
miejsca dla osob niepetlnosprawnych o wym. 3,60
x 5,00m. Parking wraz z droga manewrowa
wykonany z Dbetonowej kostki brukowe;j
na odpowiednich podbudowach. Komunikacjal
piesza bedzie realizowana za pomoca chodnikow|
i dojs¢. Dla planowanej inwestycji zaklada sig
zapewnienie po 1 miejscu postojowym dla
kazdego z mieszkan.

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Zapotrzebowanie na wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej — 8 m3 na dobe,

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej: 80 kW,

Planowany sposob odprowadzania $ciekow
sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

Planowany sposob odprowadzania $ciekow

deszczowych — odprowadzenie wod deszczowych
i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

Planowany sposob ogrzewania budynku —
za pomocg wezla cieplnego, zasilanego z miejskiej
sieci cieptowniczej,

Sposob zagospodarowania odpaddéw: na terenie
dziatki zaprojektowano miejsce czasowego
gromadzenia odpadow zlokalizowane na terenie
utwardzonym.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna —|
1509,00 m2

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

INie ustalono

Wysokos¢ zabudowy

14,50 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na dzien sporzadzania aktualizacji prospektu
informacyjnego w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsi¢wzi¢ciem
deweloperskim nie uchwalono zadnych nowych|




| objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planéow  zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwata Rady Miasta Konina nr 855
z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina dla wybranych obszar6w, w rejonie ulic:
T. Kos$ciuszki — M. Kopernika oraz w rejonie ulic:
R. Dmowskiego i T. Kosciuszki, teren polozony
ok. 400 m od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim, oznaczony)
symbolem KDZ, jest przeznaczony pod realizacj¢
inwestycji celu publicznego (w  zakresie
imodernizacji, rozbudowy i budowy systemow|
lkomunikacji), dopuszczona jest tam lokalizacjal
zatok przystankowych dla autobuséw i miejsc
postojowych.

Zgodnie z uchwata Rady Miasta Konina nr 358
z dnia 23 maja 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina w rejonie ulic Taczanowskiego — Sadowa,
teren polozony ok. 300 m od granic terenu
objetego  przedsiewzigciem — deweloperskim,
oznaczony symbolem KS, jest przeznaczony pod
lokalizacj¢ parkingu.

Zgodnie z uchwata Rady Miasta Konina nr 349
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina w rejonie ulic: Europejskiej - Pitsudskiego,
teren potozony ok. 900 m — 1000 m od granic
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim,
oznaczony symbolem 2U przeznaczony jest pod
zabudowe ustugowa w zakresie ustug zdrowia
wraz z obstuga komunikacyjng oraz lagdowiskiem|
dla helikopterow.

Zgodnie z uchwata Rady Miasta Konina nr 510
z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina — Star6wka, ustalono:

— realizacje ciggdw komunikacji
rowerowej w liniach drog publicznych,
m.in. ul. 3 Maja i ul. Solnej,

— przeznaczenie  terenu  polozonego
ok. 100-150 m od granic terenu objetego,
przedsigwzigciem deweloperskim
(symbol U/P3) jako ushugi nieuciazliwe,
zabudowe produkcyjna (przeznaczenie
podstawowe) oraz magazyny, zabudowe
biurowsq (przeznaczenie uzupetniajace),

— przeznaczenie  terenu  polozonego
w promieniu 100 m od granic terenu
objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim (symbol UOS8) jako|
ustugi oswiaty,

— przeznaczenie  terenu  polozonego
ok. 150 m od granic terenu objetego,

przedsigwzigciem deweloperskim|
(symbol ZD1) jako terenu ogrodkow,
dziatkowych

Zgodnie z uchwala Rady Miasta Konina nr 67
z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego
lanu zagospodarowania przestrzennego miasta




Konina, rejon Pawloéwek-Polnoc, w promieniu
1 km od granic terenu objgtego przedsigwzieciem|
znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod ustugi
(przeznaczenie podstawowe) oraz  przemyst,
magazyny, bazy, sktady, zajmujace nie wigcej niz
40% powierzchni terenu (symbol 1 U/P — 6 U/P
oraz 1 P,U,MN).

Zgodnie z uchwala Rady Miasta Konina nr 66
z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina, rejon Wilkéw - Zachod, w promieniu
1 km od granic terenu objgtego przedsigwzieciem|
deweloperskim (jednak nie blizej niz ok. 700 m
od granic tego terenu) wyznaczony jest teren
o symbolu 1ZC — teren cmentarza, a takze teren|
o symbolu 1 U/P — teren ushug ucigzliwych,
przemystu, magazynow, baz, sktadow.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren w promieniu 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim jest w calosci
pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, stad tez deweloper nie posiada
informacji o decyzjach o warunkach zabudowy|
wydanych w tym obszarze.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Na dzien sporzadzania aktualizacji prospektu
informacyjnego w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsi¢wzi¢ciem
deweloperskim nie wydano zadnych decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach mogacych
mie¢  znaczenie dla  terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim, poza
'wymienionymi ponizej.

'W odpowiedzi na wniosek o udzielenie informacji
publicznej, skierowany do Urzedu Miejskiego
w Koninie, deweloper otrzymal informacje
o wydanych przez Prezydenta Miasta Koninal
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
przy czym brak jest informacji od Urzgdu, czy|
inwestycje, o ktorych mowa w ponizszych
decyzjach, zostaly juz zrealizowane (a zatem nie
jest wykluczone, ze inwestycje wspomniane
w ponizszych decyzjach nie sg juz ,,planowane”).

Decyzja nr 13 Prezydenta Miasta Konina znak
0S.6220.35.2015 z dnia 5 lutego 2016 r. ustalajacal
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie stacji
regazyfikacji gazu LNG wraz z infrastrukturg|
towarzyszaca na dzialce nr 85/44 obreb Starowkal
w Koninie.

Decyzja nr 9 Prezydenta Miasta Konina znak
0S.6220.12.2014 z dnia 8 lipca 2014 r. ustalajacal
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie drogi w
ul. Solnej na odcinku od ul. Kaliskiej do ul.
Swietojanskiej w Koninie.

Decyzja nr 15 Prezydenta Miasta Konina znak
0S.6220.38.2011 z dnia 8 lutego 2012 .
ustalajaca srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewzigcia polegajacegol

na budowie ulic na osiedlu Pawlowek.




Decyzja nr 9 Prezydenta Miasta Konina znak RO-
7624-29/09 z dnia 14 wrzesnia 2009 r. ustalajacal
Srodowiskowe uwarunkowania zgody
na realizacje = przedsigwzigcie  polegajacego
na budowie ladowiska $miglowcdéw ratowniczych
dla potrzeb Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego
'Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Koninie
przy ul. Szpitalnej 45.

Nie dot
Uchwatach o obszarach ie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
. Nie dot
miejscowych planach odbudowy e dotyezy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Zgodnie z informacja uzyskang od Zarzadu Drog
Miejskich w Koninie, w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
wydano decyzje nr 4 z dnia 6 sierpnia 2015 r.
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie drogi gminnej,
realizowanej pn. ,Rozbudowa ulicy Solnej
odulicy Kaliskiej do ulicy Swietojanskiej
w Koninie”. Deweloper nie uzyskat informacji,
czy ww. inwestycja zostala juz zrealizowana.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja udzielona przez ZDM
'w toku prac nad aktualizacja prospektu, nie
wydano nowych decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowych.

. . . ..INie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji te dotyezy

linii kolejowej

. . INie dotycz
decyzja o zezwoleniu na yery
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



L Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- fedobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- ie dotyczy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej
. T Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dotyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

INie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- yery
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
. Nie dot

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- te dotyezy

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe _

take* niet

Czy pozwolenie na budowe jest takc* niek
ostateczne
Czy pqzwolenle na budoweg jest takct nie*
zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Konina nr 5 z dnia 25 stycznia 2024 r. Przeniesiona na|

Numer pozwolenia na budowg rzecz Soho Investments Konin Sp. z 0.0. dnia26.11.2024 r.

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

L. INie dotycz
Data uprawomocnienia si¢ decy- yezy

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z p6zn. zm.),, oraz
oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

31 marca 2025 roku — rozpoczgcie robot budowlanych,

31 marca 2027 roku — zakonczenie rob6t budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

. . , . INie dotycz
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- yery

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia lokalu zostanie ustalona na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, sporzadzonej na zlecenie dewelopera przez osob¢ uprawniong, i
moze odbiega¢ od powierzchni planowanej lokalu okreslonej w niniejszej umowie.
Inwentaryzacja ta wykonana zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2022-
07: pomiar powierzchni nastapi po potozeniu tynkéw, na wysokosci podilogi, z
doktadnoscia do centymetra kwadratowego, powierzchnia pod $ciankami dziatlowymi
nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wiasne 100%

Deweloper dopuszcza mozliwos¢
wspotfinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego kredytem bankowym.

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, §rodki wlasne, inne

Nie dotyczy

inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach finanso-
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamknietymieszkaniowyrachunelkpo—
wierniczy* wierntezy®
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 32 8669 0001 2022 0223 0092 0005 prowadzonego
przez bank: Bank Spoéldzielczy we Wschowie z siedziba pod adresem: ul.
Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa (REGON: 000511226, NIP: 697-001-87-71,
KRS: 0000091132) (zwany dalej ,,Bankiem”), zgodnie z Umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta z powyzszym Bankiem|
dnia 28.08.2025 roku, zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow, a zgodnie z art. 14 Ustawy koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera, Bank|
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy a na zadanie nabywecy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniyl
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

a) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki wplacone przez Nabywce na otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcial
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapuyl
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
lkosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu okreslonej
W niniejszym akcie,

b) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego




umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym|
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil
zgode nabywca,

c) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcial
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych, zgodnie z art. 17 Ustawy,

d) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcial
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

INabywca bedzie dokonywal wptat na poczet ceny zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci wynikajacej z faktycznego stopnia
realizacji poszczegélnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonych
'w harmonogramie, w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania od Dewelopera
informacji (pisemnie lub mailowo) o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcial
deweloperskiego przelewem na Subkonto przypisane dla Nabywcy w Banku.

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej, przez jedna|
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pienigzne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw oraz dokumentow,
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
[powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym|
'w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy we Wschowie, ul. Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentow Data
Etap Zakres Etapu y zakonczenia
koszt etapu
Etapu
ETAP I
1.1 | Dziatka
1.2 | Sporzadzenie Projektu
1.3 | Tyczenie
X 10,00% 30/06/2025
1.4 | Roboty Ziemne
1.5 | tawy fundamentowe
1.6 | Sciany fundamentowe
ETAP I
2.1 | Izolacje przeciwwilgociowe +B:F
2.2 | Sciany konstrukcyjne parteru
2.3 | Strop na parterem 20,00% 31/12/2025
2.4 | Sciany konstrukcyjne 1 pietra
2.5 | Strop na 1 pietrem




2.6 | Sciany konstrukcyjne 2 pietra

2.7 | Strop nad 2 pietrem

2.8 | Sciany konstrukcyjne 3 pietra
ETAP Il
3.1 | Strop nad 3 pietrem

3.2 | Sciany dziatowe

3.3 | Schody
3.4 | Stolarka okienna 25% 15,00% 31/03/2026

3.5 | Dach - pokrycie 50%

Instalacja elektryczna -
okablowanie 50%

ETAP IV
4.1 | Dach - pokrycie 50%

Instalacja elektryczna -
okablowanie 50%

4.3 | Stolarka Okienna75%

4.4 | Tynki wewnetrzne 50%
4.5 | Obrébki Blacharskie 22,00% 31/07/2026

4.6 | Elewacja 50%
Instalacja grzewcza - orurowanie

3.6

4.2

4.7 bez osprzetu 50%
48 Instalacja wod-kan - orurowanie
bez osprzetu
ETAPV
51 Instalacja grzewcza - orurowanie
"~ | bez osprzetu 50%
59 Instalacja wodno-kanalizacyjna -

osprzet

5.3 | Instalacja grzewcza - osprzet

5.4 | Tynki wewnetrzne 50%

5.5 | Podtoza posadzki cementowe
5.6 | Winda 23,00% 31/12/2026
5.7 | Elewacja 50%

5.8 | Stolarka drzwiowa 25%

5.9 | Balkony - balustrady
5.10 | Balkony - ptytki 25%
5.11 | Przytacza techniczne

5.12 | Instalacje elektryczne - osprzet
ETAP VI

6.1 | Balkony - ptytki 75%

6.2 | Stolarka drzwiowa 75%

6.3 | Podtogi na korytarzach

10,00% 31/03/2027
6.4 | Roboty malarskie

6.5 | Drogi i parkingi

6.6 | Zielen

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug w trakcie obowigzywanial
niniejszej umowy, Cena ulegnie odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujaca)|
stawka tego podatku. 1) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza do 2% od jego




powierzchni planowanej, okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie
odpowiednio obnizona wedhug ceny jednego metra kwadratowego.

2) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowane;,
okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie odpowiednio podwyzszonal
wedtug ceny jednego metra kwadratowego.

3) Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie
odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedhug ceny jednego metra kwadratowego.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej] umowy|
w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywecy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”):

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy|
w terminie wynikajacym z umowys;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spotdzielcza kasg
oszczednosciowo- kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowal
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego,
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub,
2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalul
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy|
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawal
do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
0 ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
Zzadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera jego zgodg
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Ponadto Nabyweca jest uprawniony do odstagpienia od umowy deweloperskiej jezeli
Cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towarow i ustug.
'W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o wejsciu w zycie
przepisow wprowadzajacych zmiang stawki podatku od towardw i ushug.

Nabywca jest takze uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej, jesli
powierzchnia Lokalu bedzie wigksza do 2% od jego powierzchni planowanej,
okreslonej w umowie deweloperskiej, a deweloper skorzysta ze swojego uprawnienia
odpowiedniego podwyzszenia ceny Lokalu wedlug ceny jednego metral
lkwadratowego. Nabywca moze odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Jesli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza ponad 2% od jego
powierzchni planowanej, okreslonej w niniejszej umowie, cena Lokalu zostanie
odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedlug ceny jednego metra kwadratowego.
INabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia powiadomienia go o powyzszym fakcie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej
wumowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest]
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo, bedace przedmiotem niniejszego aktu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej
60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

'W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym. Os$wiadczenie zwierajace zgodg
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci Nabywca
powinien zlozy¢é w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu
od umowy pod rygorem zaplaty kary umownej w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych)
za kazdy dzien opdznienia, nie dtuzej jednak niz za okres do 21 dni od dnia dorgczenia
mu oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy przez Deweloepra. W
przypadku wyrzadzenia szkody Deweloperowi wyniktej z niewykreslenia z ksiggi
wieczyste] roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci Nabywca bedzie
nadto zobowigzany do zaplaty odszkodowania uzupetiajacego na zasadach ogdlnych.

W przypadku odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron od umowy na podstawie
art. 43 ustawy Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu S$rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentow,
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego.

W  przypadku odstgpienia Nabywcy od umowy Deweloper ma obowigzek|
niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymanial
o$wiadczenia Nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcey srodki wyptacone
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Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacja umowy.

W przypadku odstgpienia Dewelopera od umowy Deweloper zobowiazany jest
zwroci¢ Nabywcey $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia odebrania przez
adresata dor¢czonego mu o§wiadczenia o odstgpieniu ztozonego przez drugg strong
umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 ustawy, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

D

2)

3)

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt ...... w celu realizacji inwestycji
(Przedsigwzigcia deweloperskiego) przez Bank .......... zsiedziba w ............. i celem zabezpieczenia tego
kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

a) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie
przez Nabywcg petnej ceny, o ktorej mowa w § 8.1 niniejszej Umowy,

b) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku
do jej udzielenia (tzw. promesa bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa
w § 8.1 niniejszej Umowy,

¢) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie
przez Nabywcg petnej ceny, o ktorej mowa w § 8.1 niniejszej Umowy.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnos$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym we Wschowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego we Wschowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodk6w gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych, ﬁ:l
BANK

— Bank Spoéldzielczy we Wschowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA
]zt tt
Cena lokalu mieszkalnego albo [...] 2t brutto
domu jednorodzinnego
[...] m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] zZt/m2 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacje naziemne

Liczba kondygnacji
) ) Tradycyjna ($ciany szczelinowe)
Technologia wykonania
Klatki schodowe wykonczone ptytkami
Standard prac

wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i tere-

nie wokot niego,
stanowigcym

cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

eresowymi i wymalowane, teren wokof
budynkow utwardzony kostka pozbruk,
zagospodarowana zielen

Liczba lokali w budynku

44 lokale mieszkalne
2 lokale niemieszkalne.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Brak hali garazowej
44 miejsc parkingowych

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j

Tak — zjazd z ul. Taczanowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr M. [.
nadziemnej
Taczanowskiego w Koninie.

..] znajdujacy si¢ na [...] kondygnacji
w budynku wielorodzinnym usytuowanym przy ul,
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Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej [...] m2 (zalacznik)

Okeeslenic powierzchni nzytkowej Technologia Wykonania i Standard prac wykonczeniowych (zatacznik)

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

L . Nie dotycz
Data wydania zaswiadczenia yery

0 samodzielnoS$ci lokalu
mieszkalnego

o . Nie dot
Data ustanowienia odrgbne; fedobyezy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dot
Informacje o lokalu uzytkowym 1¢ dotyczy

nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dot
Ceng lokalu uzytkowego albo e dotyezy

utamkowej czes$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

i : . Nie dot
Termin, do ktérego nastapi przenie- 1e dotyczy

sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia Wykonania i Standard wykonczenia lokalu.




